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Quy dinh thoi diém xac dinh gia dat caa quy dat thanh toan theo hop dong
Xay dung — Chuyén giao tal Khu d6 thi méi Tha Thiém,
Thanh phd H6 Chi Minh

Cén cir Ludt T6 chite Chinh phii ngay 18 thang 02 ndm 2025;

Can cw Ludt Ban hanh vdn ban quy pham phdp ludt ngay 19 thing 02
_nam 2025;

Céin cir Ludt Dat dai ngay 18 thdng 01 ndm 2024;

Can cir Ludt Dau tw theo phuong thirc déi téc cong tu ngay 18 thang 6
nam 2020,

Theo dé nghi ciia B trudéng Bé Tai chinh;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh théi diém xdc dinh gid dat cia quy
dat thanh toén theo hop déng Xdy dung — Chuyén giao tai Khu dé thi méi Thu
Thiém, Thanh phé H6 Chi Minh,

Piéu 1. Pham vi didu chinh, d6i tugng ap dung

1. Nghi dinh nay quy dinh vé thi diém x4c dinh gia dét cia quy dat thanh
toan ddi véi cac du an dau tu theo hop ddng Xay dung — Chuyén giao (Du 4n BT)
tai Khu d6 thi méi Tha Thiém, Thanh phé Hb Chi Minh thudc Két luan thanh tra
s6 1037/KL-TTCP ngay 26 thang 6 nam 2019 ctia Thanh tra Chinh phu, gdm:

a) Du 4n dau tu xdy dung 04 tuyén dudng chinh trong Khu d6 thi mai
Thu Thiém;

b) Du an déu tu xay dung Cau Thi Thiém 2;

¢) Dy 4n déu tu xay dung ha tang k¥ thuit Khu dén cu phia Bic va hoan
thién dudng truc Bic — Nam trong Khu d6 thi méi Tha Thiém.

2. Nghj dinh niy ap dung déi véi co quan nha nudc, nha diu tu, tb chic, ca
nhéan cé lién quan dén viéc thuc hién cac Du an BT quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.



Picu 2. Nguyén tic thuc hién

1. Bao dam dang thdm quyén, trinh ty, thu tuc xu ly theo quy dinh cda
phap luat ¢6 lién quan tai thoi diém ky tét Hop dong BT.

2. Thyc hién nghiém theo két luédn thanh tra da ¢é hiéu lue thi hanh; chi
xem xét, xit 1y, thio g& khé khin, vudéng méc trong viée thuc hién két ludn thanh -
tra ma nguyén nhan dan dén vi pham, sai pham do 16i cia co quan quan Iy nha
nuée hodc do 16i cia co quan quéan 1y nha nuée va nha dau tu.

3. Kiém tra, gidm sat, xr ly nghiém td chitc, c4 nhan cé hé:nh vi lgi dung
viéc thuc hién Nghi dinh nay dé tham nhiing, ti€u cuc; khong dé phat sinh sai
pham mdi,

4. Viée tb chirc thyc hién Nghj dinh nay bao dam phti hop véi thyc tién
khach quan, hoan canh lich st cu thé cia cdc Dy an BT quy dinh tai Piéu 1
Nghi dinh nay; lgi ich chung, tong thé; bao vé quyén va loi ich hop phap, chinh
dang clia cac chi thé ¢o lién quan theo quy dinh cta phép luét; khong lam phat .
sinh tranh chép, khiéu kién.

5. Bao dam khong gay that thoat tai san nha nude.
Diéu 3. Piéu kién ap dung

Céc Dy an BT quy dinh tai Diéu 1 Nghi dinh nay dugc ap dung Piéu 4
Nghi dinh nay khi dap tng diy da cac didu kién sau:

1. Hop déng BT duge ky tit ding quy dinh phap luat v& thdm quyén ky
két hop dong va chi truong di duge Thu tuéng Chinh phi chip thuan vé viée
giao du an khac dé nha dau tu thyc hién dong thoi véi Du 4n BT, thi cong x4y
dung céng trinh sau khi cac bén ky tat hop dong,

2. Noi dung Hop dong BT ky chinh thic khéng thay d6i so v6i ndi dung
Hop dong BT ky tét vé:

a) Muc tiéu va quy md dy an;
b) Téng vén dau tu Dy én BT;
¢) Phwong thirc thanh toan cho nha dau tu.

3. Cé cin o xac dinh nha dau tu di trién khai Dy 4n BT ngay sau khi ky
tat Hop dong BT.

4. Viéc thanh toan dugc thuc hién theo nguyén tic bu trir gifta téng vén
dau tu cta Du 4n BT va gia tri quy dét thanh toén theo quy dinh cta Hop dong
BT ky tit va quy dinh tai Nghi dinh nay.
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5. Viéc xac dinh gia tri Dur 4n BT 1am co s& dé thanh todn tuén thu nguyén tic
khéng lam ting téng vén dau t trong toan bd thdi gian c6 hidu Juc cia Hop déng
BT; gi4 tri quyét toan Dy 4n BT khéng vuot tdng vén ddu tu du an BT tai hop dong.

Picu 4. Thoi diém xac dinh gia dit cu thé ddi véi quy dat thanh toan
theo Hop ddng BT va tinh thu tién si dung dat, tién thué dit ddi véi cac du
an tai Khu d6 thi m&i Tha Thiém, Thanh phd H6 Chi Minh

1. D6i v6i phén dién tich duge sir dung dé thanh toén cho nha dAu tu thuc hién
Dy 4n BT theo nguyén tic b trir giita tong vn diu tu Dy 4n BT va gid trj quy dit
thanh toan, thoi diém xéc dinh gia d4t 14 thoi diém ky tht Hop ddng BT.

2. B6i véi phén dién tich dat chénh léch giita dién tich qu§ dét thanh toan
quy dinh tai Hop d¢bng BT ky tit va dién tich dit sau khi da bi trir theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay ma tdng gia tri quy dit thanh toan 16n hon tdng vén dau tu Dy
. an BT (sau day goi la phin dién tich dét chénh léch), viéc ndp tién sir dung dét, tidn
thué dét dugc thuc hién nhu sau:

a) Nha diu tu nop bd sung tién sir dung dét, tidn thué dit dbi véi phan
dién tich d4t chénh 1&ch theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai;

b) Viéc thu, nép tién sir dung dét, tién thué dit va gia dét dé tinh tién sir
dung dét, tién thué dét dbi voi phén dién tich dit chénh léch duoc xéc dinh theo
quy dinh tai Diéu 257 cta Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 va cac Nghi dinh cia
Chinh phu quy dinh chi tiét Luat Dt dai;

¢) Truémg hop nha ddu tu d3 ndp tién vao ngin sich Thanh phb theo quy
dinh tai hop ddng ky tt tai thoi didm ky tit hop dbng va ndp tién theo Két luan
thanh tra sé 1037/KL-TTCP ngay 26 thang 6 niam 2019 ciaa_Thanh tra Chinh
phti thi s6 tién nay dugc ghi nhan dé khiu trir vao sé tién sir dung dét, tién thué
dit nha dau tu phai ndp theo quy dinh tai didm a khoan nay.

3. Trudng hop sau khi quyét todn Dy 4n BT va thyc hién bu trir theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay ma c¢6 su chénh léch giita gia tri quy dat
thanh toén so véi gid.tri quyét toan Dy 4n BT, Uy ban nhéan dan Thanh phé Hb
Chi Minh va nha du tu thuc hién viéc thanh toan phin chénh léch theo quy dinh
ctia Hop dong BT.

4. Hinh thirc st dung dt dbi voi phan dién tich dat duoc st dung dé thanh
toan cho nha déu tu thire hién Dy an BT va phén dién tich dat chénh 1&ch 1a hinh
thirc Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dit hosic cho thué dat thu tién thué
dat mot 1an cho ca thai gian thué theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.
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5. Khéng 4p dung chinh sich mién, giam tién sir dung dat| tién thué dit
d6i véi phan dién tich dat chénh 1éch quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
1

Didu 5. Trach nhiém thi hanh

1. Uy ban nhén dan Thanh phd Hd Chi Minh chiu trach nhiém ra soat dé
bao dam céc Du’ an BT dap tng day du cac diéu kién quy dinh ta|1 Diéu 3 Nghi
dinh nay, bao gém:

a) Thyc hién ra soat néi dung Hop ddng BT ky tit va Hop dong BT ky
chinh thirc ctia timg du én dé cé co s& x4c dinh dap tmg didu kiéh quy dinh tai
khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh nay. Trudmg hUp ¢6 ndi dung thay ddi glua Hop dong
BT ky chinh thitc va Hop dong BT ky tét thi thuc hién theo mdt trong hai cach
thitc sau day: |

|

- Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh théa thuan véiinha dau tu de
sira d6i, bd sung Hop ddng BT ky chinh thirc theo Hop déng BT ky tat,

- Uy ban nhin dan Thanh phd Ho6 Chi Minh thuc hién céc ndi dung da
thoa thuan véi nha dau tu tai hop dong ky tat theo quy dinh tai Dlleu 4 cua Nghi
dinh nay; quyét dinh va chiu trach nhiém vé nhung ndi dung com lai gbm viéc
giao dét, cho thué dat, tinh tién st dung dét, tién thué dit dé thuc hién du an
khéc d4 duoc thoa thuan tai hop déng ky chinh thitc, bao dam tudh thit quy dinh
cua phép luat.

b) Ra soat, xdac dinh can cir kh?mg dinh nha dau tu thuc hién Du 4n BT
ngay sau khi ky tit Hop ddng BT 1am co s& xac dinh dap tng diéulkién quy dinh
tai khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh nay;

¢) Ra soat, x4c dinh lai ranh gi¢i, vi tri, dién tich, gid dAt cua phan dién
tich dat da ¢ quyét dinh giao d4t, cho thué dit duoc sir dung dé thanh toan cho
nha diu tu theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 4 coa Nghi dinh néy;?xéc dinh ranh
gidi, vi tri, dién tich, gia dat phan dién tich dat can gjao dat, cﬁo thué dét bd
sung trong truomg hop phan dién tich da giao chua du dé thanh toan bu tru theo
quy dinh tai khoan 1 Bidu 4 cta Nghij dinh nay (néu cd); ra soat, 'xac dinh ranh
pidi, vi tri, dién tich, gia dAt cua phén dién tich dit chénh 18ch theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 4 ciia Nghi dinh nay. Trudng hop sau khi xac dinh|lai gia dit ma
c6 su thay ddi v& gia tri quy dét thanh toén thi thoa thudn ky két v6i nha dau tu
phu luc ctia Hop dbng BT ky chinh thire d& cip nhat gia tri quy dét thanh toan;

d) Ra sodt cac quyét dinh giao dét, cho thué dit di duoc ban hanh dé xem
xét didu chinh hodc ban hanh bd sung quyét dinh giao dét, cho thu}e dat, bao dam
tudn thu quy dinh cta phap luat vé dit dai. ;
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2. Ngoai trach nhiém quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Uy ban nhan dan
Thanh phd Hd Chi Minh ¢6 trach nhiém sau day:

a) Dé nghi Kiém toan nha nuéc thuc hién kiém toan viéc xac dinh gid tri
hoan thanh Dy 4n BT; xac dinh phan dién tich dit va gia dat cua quy dat duoc
st dung dé thanh toén cho Du an BT; xac dinh phén dién tich dat chénh léch va

gia dat cia phan diépr;tiph dét_\c\hénh léch theo quy dinh ciia phap luat v& dat dai:
- -

b) Chu tri;’ f;héi hop véi ’i‘hanh tra Chinh phu kiém tra, giam sat qud trinh
thuc hién cac du an theo quy dmh cua Nghi dinh nay va phép luét cé lién quan;
xtr ly nghiém tb _chire, ¢4 nhan co 'hanh vi lgi dung viéc thuc hién Nghi dinh nay
dé tham nhung': tiéu cuc (neu co)

e y
c) Phéi hcrp v&i nha dau tur va cac co quan ¢6 lién quan thuc hién céc du an
theo quy dinh cia Nghi dinh ndy va phap ludt ¢ lién quan, bao dam tuan thu

nguyén tic quy dinh tai Didu 2 ciia Nghi dinh nay.
3. Nha déu tu chiu trach nhiém:

a) Phéi hop véi Uy ban nhén dén Thanh phé H3 Chi Minh va céc co quan ¢6
lién quan thuc hién céc trach nhiém quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Pidu nay;

b) Vé tinh chinh x4c ctia cac hd so, tai liéu lién quan dén viée td chirc
trién khai thuc hién Dy an BT ngay sau khi ky tat Hgp dong BT;

¢) Hoan thanh Dy 4n BT theo tién d6 quy dinh trong Hop ddng BT ky chinh
thirc va thuc hién cac két luan ctia Thanh tra Chinh phu, Kiém toan nha nudc;

d) Ngp b sung tién sir dung dat, tién thué dit theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 4 Nghi dinh ndy vao ngén sach Thanh phd.

4. Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh cé trach nhiém ban hanh
quyét dinh gia dat cu thé, tinh tién sur dung dit, tién thué dit cla qu¥ dét thanh
toan dé thyre hién bu trir theo quy dinh tai khoan 1 Didu 4 cia Nghi dinh nay va
nop bé sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 cia Nghj dinh nay, thong béo, thu
tién sir dung dt, tién thué dét theo quy dinh cta phép luat vé thu tién str dung
dat, tién thué dAt va nha ddu tu hoan thanh nghia vu tai chinh vé& dét dai cua cac
du &n trude ngay 01 thang 01 nam 2030.

Piéu 6. Hidu luc thi hanh
1. Nghi dinh nay ¢é hiéu luc thi hanh tir ngdy ky ban hanh.

2. Nghi dinh nay hét hiéu luc thi hanh khi Uy ban nhan dan Thanh phé Hé
Chi Minh va nha d4u tu hoan thanh trach nhiém quy dinh tai khoan 4 Didu 5 cua
Nghi dinh nay.
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3. Cht tich Uy ban nhén dan Thanh phé Hb Chi Minh va c‘al; co quan, don

vi thuge Uy ban nhén. dan Thanh phé H® Chi Minh chiu tréch nhiém thi hanh
Nghi dinh nay./. | |

Noi nhin: TM. CHINH|PHU

- Ban Bi thrr Trung wong PYang;

~ Tha tuéng, cac Pho Thi tuéng Chinh phu;

- Cac bg, ca quan ngang bd, co quan thue CP;

- HDND, UBND Thanh phé Hb Chi Minh;

- Vin phong Trung uvong va cac Ban cia Pang;

- Vin phong Téng Bi thir;

- Vian phong Chi tich nuoc;

- Hi ddng Din tc va cac Uy ban ciia Quéc héi;

- Van phong Qudc hdi;

- Tda &n nhén dan tbi cao;

- Vién kiém sat nhan dan t&i cao; ‘

- Kiém toan nha nudc; i

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia; :

- Uy ban Trung wong Mit trin T3 qudc Viét Nam;

- Co quan trung uong ciia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg Iy TTg, TGP Céng
TTDT, cac Vy, Cuc, don vi truc thude, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2) 36
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