BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6:3089 /BXD-QLN Ha Néi, ngay 07 thing 5 nam 2025
V/v huéng dan thuc hién chinh
sach vé nha & cong vu sau sap xép
don vi hanh chinh

Kinh giri: UBND céc tinh/thanh phd tryc thudc Trung wong

Ngay 14/4/2025, Thi tuéng Chinh phu ban hanh Quyét dinh sé 758/QD-TTg
ban hanh K& hoach thuc hién sép xép don vi hanh chinh va xay dung mo hinh to
chtrc chinh quyén dia phuwong 02 cip, trong d6, tai muc 1.8 giao Bo Xay dung
huéng dan quan 1y, st dung, xt Iy nha & cong vu sau sap xép don vi hanh chinh.
Sau khi nghién ctru, B4 Xdy dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Vé doi twong va diéu kién thué nha ¢ cong vu

Luat Nha & nam 2023 da duoc Quéc hoi thong qua va ¢o6 hiéu luc thi hanh
ké tir ngdy 01/7/2024, trong d6 tai diém b va diém c khoan 1 Diéu 45 quy dinh
dbi twong thué nha & cong vu nhu sau:

“b) Cdn bo, cong chirc thudc co quan ciia Dang, Nha nude, t6 chire chinh
tri - xd héi khong thuéc truong hop quy dinh tai diém a khodn nay ... dwoc diéu
déng, ludn chuyén, biét phdi tir co quan trung wong vé dia phwong céng tdc
hodc tir dia phwong nay dén dia phwong khdc dé giit chicc vu tiv ... Phé Gidm
déc S6 va twong dwong tré lén;

¢) Can bd, céng chike, vién chitc thudc co quan cia Pdng, Nha nudc, to
chire chinh tri - xd héi khong thudc trwong hop quy dinh tai diém a va diém b
khodn nay dwoc diéu ddng, ludn chuyén, biét phdi dén céng tdc tai xd ving sdu,
viing xa, viing cé diéu kién kinh té - xa héi ddc biét khé khan, khu vue bién gidi,
hai dao,”

Tai diém b khoan 2 Diéu 45 Luat Nha ¢ nim 2023 quy dinh diéu kién
thué nha & cong vu duoc quy dinh nhu sau: “b) Péi twong quy dinh tai cdc diém
b, ¢, d d evagkhoin I Diéu nay thi phdi thudc truong hop chwa cé nha &
thuoc so hitu cua minh va chua dwoc mua, thué mua hodac thué nha o xa hoi tai
dia phuong noi dén cong tdac hoac dd co nha o thuoc so hitu cua minh tai dia
phwong noi dén céng tac nhung dién tich nha ¢ binh qudn dau nguwoi thap hon
mute dién tich nha & toi thiéu.”.

Do d6, dé nghj cac dja phwong cin cit cac quy dinh vé ddi tuong va diéu
kién thué nha ¢ cong vu néu trén dé sap xép, b tri cho thué dam bao theo quy
dinh cua phap luat.



2. Vé ké hoach phdt trién nha ¢ cong vu

Tai khoan 4 Piéu 41 Luat Nha & nam 2023 quy dinh vé ké hoach phat
trién nha & cong vu nhu sau: “4. Uy ban nhén dén cdp tinh Idp va phé duyét noi
dung phdt trién nha ¢ cong vu quy dinh tai khodn 5 Diéu nay cho doi tuwong
thudc truong hop dwoc thué nha & cong vu ciia dia phwong trong ké hoach phdt
trién nha & cap tinh theo quy dinh cia Ludt nay.”.

Do d6, d& nghi cac dia phuong ra soat lai ké hoach phat trién nha & cip
tinh, truong hop chua bé tri chi tiéu nha ¢ cong vu hodc chi tiéu nha ¢ cong vu
chua phu hop v6i nhu cau cua dia phuong, dé nghi nghién ciru, diéu chinh dam
bao phu hop voi nhu cau vé nha ¢ cong vu va ké hoach dau tu cong trung han
giai doan 2026 — 2030 cua dia phuong.

3. Vé Quyét dinh chii trwong ddu tw, quyét dinh chi diu tw dw dn diu
tw xdy dung nha 6 cong vu hodac dw an mua nha ¢ thwong mai lam nha ¢
cong vu

- B6i véi du an dau tu xay dung nha ¢ cong vu

Tai diém ¢ khoan 1 Piéu 42 Luat Nha ¢ nam 2023 quy dinh: “c) Hoi dong
nhan dan cap tinh quyét dinh chi truong dau tw hodc giao Uy ban nhdn ddn
cung cdp quyet dinh chi triong dau tw diw dn dau tw xdy dung nha & cong vu dé
bé tri cho doi twong dén céng tdc tai dia phwong thué.”

Tai khoan 2 Diéu 42 Luat Nha & nim 2023 quy dinh: “... Pdi vdi truong
hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay, Chii tich Uy ban nhan ddn cdp tinh
quyét dinh dau tw, quyét dinh chi dau tw dy an dau tw xdy dung nha & cong vu.”

- Pi véi dy 4n mua nha & thuong mai lam nha & cong vu

Tai diém ¢ khoan 1 Diéu 42 Luat Nha ¢ nam 2023 quy dinh: “c) Hoi dong
nhdn dan cap tinh quyét dinh chii truong dau tw hodc giao Uy ban nhén dan
cung cap quyét dinh chii truong dau tw dy an mua nha & thiong mai dé bé tri
cho doi twong quy dinh tai diém c va diém & khoan 1 Piéu 45 cia Ludt ndy thué,
doi twong cia dia phiong quy dinh tai diém b khodn 1 Piéu 45 cia Ludt
nay thué.”

Tai diém ¢ khoan 3 Dicu 43 Luat Nha ¢ ndm 2023 quy dinh: “c) Doi voi
dw an mua nha 6 thwong mai dé cho doi twgng cua dia phwong thué thi co quan
quan [y nha o cap tinh bdo cao Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyéet dinh
dau tu;”

Pong thoi, tai Dicu 26, 27, 28 va Diéu 29 Nghi dinh sd 95/2024/NP-CP
ngay 24/7/2025 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cta Luat Nha o,
trong d6 quy dinh cu thé trinh ty, tht tuc quyét dinh cha truong dau tu, quyét
dinh dau tu du an dau tu xdy dyng nha & céng vu hodc du 4n mua nha & thuong
mai dé lam nha ¢ cong vu. Do do, dé nghi cac dia phuong can cir quy dinh néu
trén dé trién khai thuc hién du 4 an nha ¢ cong vu dap umg nhu cau nha & cong vu
ctia dia phuong, ddm bao can bo 6n dinh cudc sdng, yén tim cong tac.



4. Vé tiéu chudn dién tich va dinh mikc trang thiét bi néi thit nha ¢
cong vu

Ngay 24/7/2024, Thu tuwéng Chinh phi ban hanh Quyét dinh s
21/2024/QD-TTg, trong d6 tai Piéu 5 d& quy dinh cu thé tiéu chuan dién tich va
dinh muc trang thiét bi noi that nha & cong vu déi voi cac chire danh duoc bé tri
thué nha & cong vu cua dia phuong.

Do d6, dé nghi cac dia phuong cin cir cac quy dinh tai Quyét dinh sd
21/2024/Qb-TTg dé khi thuc hién dy an dau tu xay dung nha ¢ cong vu hodc du
an mua nha & thuong mai dé lam nha & cong vu dam bao phu hop véi tiéu chuan
dién tich va dinh muc trang thiét bi ndi thit nha & cong vu va diéu kién thyuc té
cua dia phuong.

5. Vé chuyén doi cong ning tiv nha 6 khdc sang nha 6 cong vu

Tai diém ¢ khoan 1 Dicu 124 Ludt Nha ¢ ndm 2023 quy dinh chuyén doi
cong ndng sang nha & cong vu: “c) Chuyén doi nha o thuoc truong hop quy dinh

REZ)

tai diém d khodn 1 Piéu 13 ciia Ludt nay sang nha & cong vu ...,

Tai diém a, b khoan 1 Piéu 57 Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha ¢, trong do
quy dinh cac truong hop Thu tudng Chinh phu quyét dinh cho phép chuyén doi
cong nang nha ¢:

“a) Chuyén doi cong ndng tir nha ¢ xd héi thuéc tai san cong sang nha &
cong vy ...;

b) Chuyén doi cong nang twr nha o phuc vu tai dinh cu thugc tai san cong
sang nha o cong vy, ”

Dng thoi, tai khoan 2 Diéu 57 Nghi dinh s 95/2024/ND-CP quy dinh cu
thé trinh tu, tha tuc chuyén d6i cong ning d6i voi cac truong hop chuyén do6i
sang nha ¢ cong vu. Do d6, dé nghi cac dia phuong ra soat lai quy nha & theo
quy dinh néu trén, trudng hop c6 doi du hodc khong con nhu cau st dung thi
thuc hién chuyén doi cong ning sang nha & céng vu theo quy dinh dé dap tGng
nhu ciu vé nha & cong vu.

Hi¢n nay, chinh sach phap luat vé nha & cong vu da co ban dﬁy du, do do,
dé dam bao cho can bd thude dién va du diéu kién dugc bo tri cho thué nha &
cong vu 6n dinh cudc séng, an tam cong tac sau khi thyc hién viéc sap nhap mat
s6 don vi cdp tinh theo Nghi quyét 60-NQ/TW ngay 12/4/2025 ctia Hoi nghi 1an
thir 11, Ban chip hanh Trung wong Pang khoa XIII, dé nghi UBND céc
tinh/thanh phd truc thudc trung uong, dac bit la cac dia phuong thudc dién thyc
hién sap nhap nghién ciu, day manh trién khai thyc hién chinh sach phat trién
vé nha ¢ cong vu dam bao phu hop véi nhu cau vé nha & cong vy, ké hoach phat
trién nha & céng vu va ké hoach dau tu cong trung han giai doan 2026 — 2030
cta dia phuong, dong thoi, nghién ciru chuyén doi cong nang cac loai hinh nha &
khac sang nha & cong vu dap tng nhu cau vé nha & cong vu trén dia ban.



6. Vé chuyén déi cong ning tiv nha & cong vu sang nha & khdc

Thuc hién Nghi quyét 60-NQ/TW ngay 12/4/2025 ctia Hoi nghi lan tha
11, Ban chap hanh Trung wong Pang khoa XIII, trong thoi gian t6i, sau khi thyc
hién viéc sép xép don vi hanh chinh, mot s6 khu nha & cong vu cua dia phuong
thudc dién sap xép s¢ khong con nhu cau su dung do can bg da chuyen sang lam
viéc tai don vi hanh chinh méi, do do, can c¢6 phuong an chuyen d6i cong nang
nha & cong vu khong con nhu cau st dung sang nha & khac dé phu hop véi diéu
kién thuc té cua dia phuong.

~ Tai diém b khoan 1 Diéu 124 Lut Nha ¢ nam 2023 quy dinh: “b) Chuyén
doi tur nha o cong vu ... khi khéng con nhu cau sw dung sang nha o phuc vu tdi
dinh cu;”

~ Tai diém a khoan 1 Diéu 57 Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP: “a) Chuyén
doi cong nang twr ... nha ¢ cong vu sang nha o xa hoi thugc tai san cong;”

Pong thoi, tai khoan 2 Piéu 57 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP quy dinh cu
thé trinh ty, thi tuc chuyén d6i cong ning nha ¢ cong vu sang loai hinh nha &
khac. Do d6, dé nghi cac dia phuong ra soét lai quy nha & cong vu doi du khong
con stir dung dé chuyén doi cong ning sang nha & khac dé dam bao phu hop véi
diéu kién thuc té, chong that thoat, 1anh phi.

Trén day la y kién cua B Xay dung vé viée hudng dan thyc hién chinh
sach vé nha & cong vu sau sap xép don vi hanh chinh, dé nghi UBND cac tinh,
thanh phd truc thudc trung wong nghién ctru, trién khai thuc hién./.

Noi nhan: KT. BQ TRUONG
- Nhu trén;

- Tha twéng Chinh phii (dé b/c); TH TRUONG
- Phé TTgCP TT Nguyén Hoa Binh (dé b/c);

- Pho TTgCP Tran Hong Ha (dé b/c);

- B¢ truong Tran Hong Minh (dé b/cao);

- Van phong Chinh phu;

- Bo Néi vy;

- S& Xay dung cac tinh/thanh phd tryc thudée TW;
- Luu: VT, QLN (2b).
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